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Ein Traum an Ensemble-Architek tur – das RITMO ist ein 

vollwer t iges Giebelhaus mit einem ganz eigenen Charak ter.  

Auf Basis der RITMO-Grundkonf igurat ion wählen Sie  

gemäß Ihren Anforderungen und Ansprüchen aus  

mannigfalt igen Grundr iss- und Ausstat tungsvar ianten  

al ler Geschosse vom Keller bis zum Dach.

Die Fassadenausführung er folgt in einer feinsinnig  

abgestimmten Kombination aus dem Farbkonzept des 

GRAF LERCHENFELD QUARTIERS.

giebelhäuser mit 
individueller fassade und 

privatgärten

RITMO
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EG
R.EG.0
Classic
ca. 59 m² ( incl. Ter rasse)

RITMO – EG classic
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DG
R.DG.0
Classic
ca. 45 m²

OG
R.OG.0
Classic
ca. 46 m²

UG
R.UG.0
Classic
ca. 47 m²

RITMO – OG / DG / UGclassic

* je nach Ausbaustufe und Terrassengröße
Die dargestel l te Möblierung dient nur zu I l lustrat ionszwecken und ist nicht im Kaufpreis enthalten.

RITMO

Grundstück

Grundf läche

Wohnf läche

Wohnnutzf läche

Etagen 

Terrasse 

Gar ten

Fassadenfarben

Fenstermater ia l

Dach

Ausstat tung

Stel lplätze

Heizsystem

Energiestandard

ca 150 m2 – 350 m²

 ca. 6,10 m x 11,20 m

ca. 152 m² gem. WoFlV

ca. 192 m²

I I  + DG + Kel ler

b is 25 m2

Mit te lhaus von 2 Sei ten

Weiß, L ichtgrau, Seidengrau, Sandbeige, Plat ingrau, Vulkangrau, Schiefergrau, Dunkelgrau

Kunststof f, Kunststof f-A lumin ium, Holz-A lumin ium

Ziegele indeckung, 3 Dachf lächenfenster 

Gemäß Bemusterungsausste l lung

1 am Haus + 1 di rek t zugeordnet in unmit te lbarer Nähe

Luf twärmepumpe  kombin ier t mi t PV-Anlage und Premiumbat ter iespeicher

KFW 40 QNG nach GEG 2023

*
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Anzahl an Var iantenRITMO – EG varianten & optionen

Maßstab 1:100

R.EG.01

R.EG.02

R.EG.03

R.EG.05

R.EG.04c

R.EG.04b

R.EG.04a
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RITMO – EGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis* Auswahl

EG Classic

R.EG.0 Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, Treppe gef l iest, Fußbodenheizung, 0,00 €

Gäste-WC und Handwaschbecken 50 x 25 cm PG 0

Varianten & Optionen

R.EG.01 Kle iner Windfang 0,00 €

R.EG.02 Of fener Eingang 0,00 €

R.EG.03 Duschbad incl. WC, Handwaschbecken PG 0, Dusche 4.900,00 €

R.EG.04a Küche abgetrennt, Anschlagtür PG 0 1.650,00 €

R.EG.04b Küche abgetrennt, Schiebetür (auf der Wand laufend) 2.200,00 €

R.EG.04c Küche abgetrennt, Schiebetür ( in der Wand laufend) 3.500,00 €

R.EG.05 Kamin ab EG (e inzügig, raumluf tunabhängig) 7.450,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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Maßstab 1:100, 1:200

Anzahl an Var iantenRITMO – OG varianten & optionen

R.OG.01

R.OG.02

R.OG.05

R.OG.03a

R.OG.03b

R.OG.04a R.OG.04b R.OG.04c

Ankleide/
Büro
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RITMO – OGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis* Auswahl

OG Classic

R.OG.0 Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, Fußbodenheizung, Bad 0,00 €

( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)   

Varianten & Optionen

R.OG.01 El ternbere ich mi t separater Ank le ide und Bad 2.375,00 €

( incl. WC, 2x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

R.OG.02 El ternbere ich mi t Ank le ide und Bad 2.375,00 €

( incl. WC, 2x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

R.OG.03a 3-Zimmer mi t Duschbad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche) 1.950,00 €

R.OG.03b 3-Zimmer mi t Bad ( incl. WC, Waschbecken PG 0 und Badewanne) 1.950,00 €

R.OG.04a El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Anschlagtür PG 0 2.950,00 €

R.OG.04b El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Schiebetür PG 0, Bre i te ca. 125 cm, 3.500,00 €

(auf der Wand laufend)

R.OG.04c El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Schiebetür PG 0, Bre i te ca. 125 cm, 4.600,00 €

( in der Wand laufend)

R.OG.05 2-Zimmer mi t Duschbad ( incl. WC, 2x Waschbecken PG 0, Dusche) 0,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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Maßstab 1:100, 1:200

Anzahl an Var iantenRITMO – DG varianten & optionen

R.DG.01

R.DG.02

R.DG.03R.DG.04R.DG.05R.DG.06

R.DG.07

R.DG.08
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RITMO – DGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

DG Classic

R.DG.0 3 Dachf lächenfenster, Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, Fußbodenheizung 0,00 €

Varianten & Optionen

R.DG.01 2-Zimmer mit Duschbad (incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche) 16.900,00 €

R.DG.02 2-Zimmer mit Bad (incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne) 19.500,00 €

R.DG.03 2-Zimmer mit großem Duschbad (incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche 16.900,00 €

R.DG.04 Elternbereich mit Ankleide und Bad 19.750,00 €

(incl. WC, 2 x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

R.DG.05 Elternbereich mit Durchgangsankleide und Bad 19.900,00 €

(incl. WC, 2 x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

R.DG.06 Studio mit Dachterrasse und 2 Dachf lächenfenster 24.900,00 €

R.DG.07 Studio mit Dachterrasse, Duschbad (incl. WC, Waschbecken PG0, Dusche) 32.900,00 €

und 2 Dachf lächenfenster

R.DG.08 2-Zimmer Dachterrasse und 2 Dachf lächenfenster 21.900,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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Maßstab 1:100

Anzahl an Var iantenRITMO – UG varianten & optionen

R.UG.01

R.UG.02

R.UG.03

R.UG.04

R.UG.05
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Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

UG Classic

R.UG.0 Boden: Estr ich 0,00 €

Varianten & Optionen

R.UG.01 Ent fa l l  e ines L ichtschachts im Kel ler raum 0,00 €

R.UG.02 Starkst romvorbere i tung für Sauna 1.200,00 €

R.UG.03 WC incl. Fußbodenheizung, F l iesen PG 0, Handwaschbecken PG 0 12.500,00 €

R.UG.04 Duschbad incl. Fußbodenheizung, F l iesen PG 0, 15.675,00 €

Waschbecken PG 0, WC, Dusche

R.UG.05 Lager/Weinkel ler 800,00 €

RITMO – UGpreisliste

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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EG
RE.EG.0
Classic
ca. 61 m² ( incl. Ter rasse)

RITMO ECK – EG classic
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DG
RE.DG.0
Classic
ca. 44 m²

OG
RE.OG.0
Classic
ca. 47 m²

UG
RE.UG.0
Classic
ca. 47 m²

RITMO ECK – OG / DG / UGclassic

*

* je nach Ausbaustufe und Terrassengröße
Die dargestel l te Möblierung dient nur zu I l lustrat ionszwecken und ist nicht im Kaufpreis enthalten.

RITMO ECK

Grundstück

Grundf läche

Wohnf läche

Wohnnutzf läche

Etagen 

Terrasse 

Gar ten

Fassadenfarben

Fenstermater ia l

Dach

Ausstat tung

Stel lplätze

Heizsystem

Energiestandard

ca. 200 m² – 370 m²

ca. 6,10 m x 11,20 m

ca. 152 m² gem. WoFlV

ca. 192 m²

I I  + DG + Kel ler

b is 35 m²

von 3 Sei ten

Weiß, L ichtgrau, Seidengrau, Sandbeige, Plat ingrau, Vulkangrau, Schiefergrau, Dunkelgrau

Kunststof f, Kunststof f-A lumin ium, Holz-A lumin ium

Ziegele indeckung, 3 Dachf lächenfenster 

gemäß Bemusterungsausste l lung

2 dachbegrünte Carpor ts am Haus

Luf twärmepumpe  kombin ier t mi t PV-Anlage und Premiumbat ter iespeicher

KFW 40 QNG nach GEG 2023

*
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Maßstab 1:100

Anzahl an Var iantenRITMO ECK – EG varianten & optionen

RE.EG.06

RE.EG.05

RE.EG.02

RE.EG.01

RE.EG.04a

RE.EG.10

RE.EG.11 RE.EG.12

RE.EG.09

RE.EG.04b

RE.EG.04c

RE.EG.03

RE.EG.08

RE.EG.07
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RITMO ECK – EGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

EG Classic

RE.EG.0 Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, Treppe gef l iest, Fußbodenheizung, 0,00 €

Gäste-WC und Handwaschbecken 50 x 25 cm PG 0

Varianten & Optionen

RE.EG.01 Kle iner Windfang 0,00 €

RE.EG.02 Of fener Eingang 0,00 €

RE.EG.03 Duschbad incl. WC, Handwaschbecken PG 0, Dusche 4.900,00 €

RE.EG.04a Küche abgetrennt, Anschlagtür PG 0 1.650,00 €

RE.EG.04b Küche abgetrennt, Schiebetür PG 0 (auf der Wand laufend) 2.200,00 €

RE.EG.04c Küche abgetrennt, Schiebetür PG 0 ( in der Wand laufend) 3.500,00 €

RE.EG.05 Kamin ab EG (e inzügig und raumluf tunabhängig) 7.450,00 €

RE.EG.06 Kle ine Übereckverg lasung, Dreh-K ipp Element, ca. 217 x 210 cm 2.900,00 €

RE.EG.07 Große Übereckverg lasung, Hebe-Schiebetür, ca. 217 x 333 cm, 14.750,00 €

RE.EG.08 Große Übereckverg lasung, Dreh-K ipp Element, ca. 217 x 333 cm, 4.500,00 €

RE.EG.09 Fenster tür Essbere ich „k le in“, ca. 217 x 101 cm 1.950,00 €

RE.EG.10 Fenster tür Essbere ich „groß“, ca. 217 x 163 cm 3.450,00 €

RE.EG.11 Fenster Essbere ich „k le in“, ca. 117 x 101 cm 1.575,00 €

RE.EG.12 Fenster Essbere ich „groß“, ca. 117 x 163 cm 2.490,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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Maßstab 1:100, 1:200

Anzahl an Var iantenRITMO ECK – OG varianten & optionen

RE.OG.05

RE.OG.04a

RE.OG.01

RE.OG.02

RE.OG.05

RE.OG.06

RE.OG.04a RE.OG.04b RE.OG.04c

RE.OG.03b

RE.OG.03a

Ankleide/
Büro



23

RITMO ECK – OGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

OG Classic

RE.OG.0 Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, 0,00 €

Fußbodenheizung, Bad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)  

Varianten & Optionen

RE.OG.01 El ternbere ich mi t separater Ank le ide und Bad 2.375,00 €

( incl. WC, 2x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

RE.OG.02 El ternbere ich mi t Ank le ide und Bad ( incl. WC, 2.375,00 €

2x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

RE.OG.03a 3-Zimmer mi t Duschbad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche) 1.950,00 €

RE.OG.03b 3-Zimmer mi t Bad ( incl. WC, Waschbecken PG 0 und Badewanne) 1.950,00 €

RE.OG.04a El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Anschlagtür PG 0 2.950,00 €

RE.OG.04b El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Schiebetür PG 0, Bre i te ca. 125 cm, 3.500,00 €

auf der Wand laufend

RE.OG.04c El ternz immer mi t Ank le ide/Büro, Schiebetür PG 0, Bre i te ca. 125 cm, 4.600,00 €

in der Wand laufend

RE.OG.05 2-Zimmer mi t Duschbad ( incl. WC, 2 x Waschbecken PG 0, Dusche) 0,00 €

RE.OG.06 Zusätz l iches Fenster Schlafz immer, ca. 117 x 163 cm 2.490,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar



24

Maßstab 1:100, 1:200

Anzahl an Var iantenRITMO ECK – DG varianten & optionen

RE.DG.05

RE.DG.04 RE.DG.02

5 Var ianten
( insgesamt)RE.DG.03

RE.DG.01
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RITMO ECK – DGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

DG Classic

RE.DG.0 3 Dachf lächenfenster, Boden: A l le Bodenbeläge PG 0, Fußbodenheizung 0,00 €

Varianten & Optionen

RE.DG.01 2-Zimmer mi t Duschbad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche) 16.900,00 €

RE.DG.02 2-Zimmer mi t Bad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne) 19.500,00 €

RE.DG.03 2-Zimmer mi t großem Duschbad ( incl. WC, Waschbecken PG 0, Dusche) 16.900,00 €

RE.DG.04 El ternbere ich mi t Ank le ide und Bad 19.750,00 €

( incl. WC, 2 x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

RE.DG.05 El ternbere ich mi t Durchgangsank le ide und Bad 19.900,00 €

( incl. WC, 2 x Waschbecken PG 0, Dusche, Badewanne)

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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Maßstab 1:100

Anzahl an Var iantenRITMO ECK – UG varianten & optionen

RE.UG.02

RE.UG.01

RE.UG.03

RE.UG.04

RE.UG.05

RE.UG.07

RE.UG.06
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RITMO ECK – UGpreisliste

Etage Nummer Merkmale Aufpreis Auswahl

UG Classic

D.UG.0 Boden: Estr ich 0,00 €

Varianten & Optionen

D.UG.01 Ent fa l l  e ines L ichtschachts im Kel ler raum 0,00 €

D.UG.02 Starkst romvorbere i tung für Sauna 1.200,00 €

D.UG.03 WC incl. Fußbodenheizung, F l iesen PG 0, Handwaschbecken PG 0 12.500,00 €

D.UG.04 Duschbad incl. Fußbodenheizung, F l iesen PG 0, Waschbecken PG 0, WC, Dusche 15.675,00 €

D.UG.05 Lager/Weinkel ler 800,00 €

D.UG.06 L ichtschacht sei t l ich versetzen (Ter rasse) 0,00 €

D.UG.07 L ichtschacht sei t l ich versetzen (E ingang) 0,00 €

Gegen Aufpre is a l le Pre isgruppen gemäß Baubeschre ibung ver fügbar
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BAUBESCHREIBUNG 
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RITMO / RITMO ECK baubeschreibung

1. allgemeines

Die Bauausführung der Gebäude basier t auf dieser Bau-

beschreibung (Verweisungsurkunde I I zum Werkver trag), 

den Festsetzungen des Bebauungsplans „Erweiterung 

Weiherbreite“, sowie den einschlägigen Regelungen der 

Verweisungsurkunde I zum Grundstückskaufver trag (z. B.: 

Gestaltungssatzung hinsichtl ich al ler sichtbaren Elemente 

der Außenfassade, etc.).

Die Baubeschreibung hat grundsätzl ich Vorrang vor den 

Plänen.

Als Baustof fe werden ausschließl ich von der Baubehörde 

zugelassene, geprüf te und normgerechte Mater ial ien ver-

wendet. In der Leistungsbeschreibung genannte Mater ial i-

en können durch gleichwer tige ersetz t werden, wenn dies 

aus Konstruk tionsablaufgründen er forder l ich ist bzw. das 

beschr iebene Produk t nicht mehr erhält l ich ist. Sämtl iche 

Bautei le und -stof fe, welche Auswirkungen auf den Trans-

missionswärmever lust haben, werden nach Vorgaben der 

GEG in der ak tuell gült igen Fassung dimensionier t (Wär-

meleitgruppe, U-Wer t der Fenster, Haustür usw.).

 

Im Zuge von Werk- und Fachplanungen kann es aufgrund 

von z.B. technisch notwendigen Schächten und Vormau-

erungen ggf. zu ger ingfügigen Abweichungen zu den 

schematischen Grundr issdarstel lungen in den Ver tr iebs- 

unter lagen kommen. Diese begründen jedoch analog zu 

den aus der Auswahl von Grundr issvar ianten result ieren- 

den Wohnf lächenabweichungen gegenüber den Classic- 

Grundr issen keinen Anspruch auf Preisausgleich.

Für die Baugenehmigung notwendige Leistungen der 

Leistungsphasen 1-4 der HOAI, sowie für die Bauaus-

führung notwendige Leistungen der Leistungsphase 5 (in 

Form einer Typenplanung) der HOAI, sämtl iche für die Ge-

nehmigung und Ausführung notwendige Fachplanungen 

(insbesondere Typenstatik, Haustechnik, Entwässerung, 

Brandschutz) und gem. Gutachten zum energetischen 

Nachweis des gewählten KFW 40 Standards der GEG 

2023, oder entsprechender Nachfolgeregelungen, in der 

jeweils gült igen Version, sind im Grundstückskaufpreis 

enthalten.
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RITMO / RITMO ECKbaubeschreibung

Die Verkaufsunter lagen bzw. -pläne und das Prospek t-

mater ial sind nicht Werkver tragsbestandtei l. Die Leistung 

des Werkver trags ergibt sich ausschließl ich aus der Bau-

beschreibung gem. notar iel ler Verweisungsurkunde I I zum 

Werkver trag und den ggf. indiv iduell der Werksver trags-

urkunde beigefügten Plänen. Soweit in den Plänen Aus-

stat tungen dargestel l t, aber in der Baubeschreibung nicht 

beschr ieben sind, gehören diese nicht zum ver traglichen 

Leistungsumfang (z.  B.: Einr ichtungsgegenstände, Fahr-

zeuge, Bäume etc…). Bei der Ausführung kommen die zur 

Zeit der Beurkundung gült igen Vorschr i f ten zur Anwendung.  

Soll ten sich nach der Beurkundung gesetzl iche Änderun-

gen ergeben, die eine bauliche Veränderung zwingend 

notwendig machen, so sind daraus result ierende Kosten-

mehrungen separat zu vergüten.

Bemusterung

Die Bemusterung er folgt in 4 Schr it ten: 

1. Planungsgespräch für die Grundr isse 

2. Bemusterung der Elek troinstal lat ion 

3. Bemusterung der Sanitärausstat tung 

4. Bemusterung der Ober f lächen / Außenbereich 

Rückvergütungspreise für Eigenleistungen sowie korres-

pondierende Eigenlieferungen von kalkul ier ten Werk leis-

tungen und -l ieferungen betragen aufgrund von in diesen 

beinhalteten Gemeinkosten und dem Ver lust von Mengen-

rabat ten 75 % der zu Grunde l iegenden Wer te.

Energiestandard KfW 40 QNG

Die Häuser werden als KfW-Energieef f iz ienzhäuser 40 

QNG GEG 2023 erstel l. Der KfW 40 QNG Standard wird  

u.a. durch den Einsatz einer Luf t-Wärmepumpe und einer 

hochwer tigen Ausführung erreicht. Sämtl iche Bautei le 

und Baustof fe, welche Auswirkungen auf den Transmis-

sionswärmever lust haben, werden nach GEG-Berechnung 

 dimensionier t (Wärmeleitgruppe, U-Wer t der Fenster und 

Haustüre usw.) Die „Energetische Begleitung“ muss durch 

den Bauherren separat beauf tragt werden.
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2. erschließung und 
grundstückentwässerung

Sämtliche baulichen und technischen Erschließungs-

arbeiten und -kosten innerhalb der Grundstücksgrenzen 

sind im Werkver tragspreis enthalten

Anschlussmöglichkeit für TV/Medien werden vorgesehen. 

Die Anschlussgebühren für Telefon und TV sind vom Käufer 

zu tragen. Die für die Abwasserentsorgung er forder l ichen 

Leitungen und Schächte innerhalb der Grundstücksgren-

zen sind Pr ivatleitungen/-schächte. Eine Leitungsführung 

durch die Grundstücke muss geduldet werden (vgl. Ver-

weisungsurkunde I).

Das Ver legen der Entwässerungsleitungen incl. Anschluss 

an den Hauptkanal er folgt gem. Erschließungsplan und 

einschlägiger Vorschr i f ten. Diesbezüglich technisch er for-

der l iche Revisionsschächte sind ebenfal ls im Preis enthal-

ten. Die Entwässerung des Regen- und Schmutzwassers 

er folgt nach behördlichen Auf lagen über die von der Ge-

meinde vorgesehenen Schächte.

Sämtl iche Erschließungsarbeiten und -kosten außerhalb 

der Grundstücksgrenzen, insbesondere Straßen, Was-

ser- und Abwasserversorgung, Stromnetz, Glasfaser lei-

tungen (FTTH), öf fentl iche Grünanlagen, sowie Infrastruk-

turbeitrag an die Gemeinde Köfer ing, Herstel lungs- und 

Folgelastenbeiträge an die Versorgungs- und Entsor-

gungs-Zweckverbände sind im Preis des Grundstücks-

kaufver trages enthalten.

3. erdarbeiten und gründung

Die Baugrube wird bis zur er forder l ichen Tiefe ausgeho-

ben, das Mater ial seit l ich gelager t und zum Hinter fül len 

des Arbeitsraumes, soweit hier für geeignet, wieder lagen- 

weise auf das geplante Geländeniveau ver fül l t, verdichtet 

und überschüssiges Mater ial abtranspor tier t. Kosten von 

Abtranspor t und Deponiegebühren sind im Werkver trags-

preis enthalten.

Die Gründung wird gem. statischer Berechnung und gem. 

technischen Bestimmungen sowie den Vorgaben des 

Baugrundgutachtens in entsprechender Betongüte mit 

er forder l icher Stahlbewehrung, einschließl ich Fundament-

erder als Potentialausgleich nach VDE-Vorschr i f ten, auf 

einer 30 cm wasserdurchlässigen Schüt tung und Däm-

mung, gem. GEG in der ak tuell gült igen Fassung, erstel l t. 

Soweit gem. Bodengutachten zur Gründung Bodenver-

besserungsmaßnahmen notwendig sind, sind diese eben-

fal ls im Werkver tragspreis enthalten.

RITMO / RITMO ECK baubeschreibung
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4. außenanlagen 

Die Kosten der gem. den Festsetzungen des Bebauungs-

plans „Erweiterung Weiherbreite“ und der Gestaltungssat-

zung (vgl. Verweisungsurkunde I zum Grundstückskaufver-

trag) verpflichtenden Bepflanzungen sind im Preis enthalten.

Soweit auf Bauparzellen gem. der Planung des derzeitigen 

Grundstückeigentümers und den Vorgaben des Gestal-

tungshandbuchs (vgl. Verweisungsurkunde I zum Grund-

stückskaufver trag) Bäume gepflanzt werden, müssen deren 

Standor te geduldet und sie vom jeweiligen Erwerber und 

künf tigem Grundstückseigentümer gepflegt und erhalten, 

sowie im Schadensfalle mit der gleichen Qualität wie bei der 

Erstbepflanzung ersetzt werden (vgl. Verweisungsurkunde I 

zum Grundstückskaufver trag).

Der Zugangsbereich zur Haustür auf kürzestem Weg so-

wie die Stellf lächen der Carpor ts erhalten ein Außenpflas-

ter aus Betonsteinen gem. Architektur- und Gestaltungs-

konzept, auf Kies-Sandschicht verlegt und mit Betonkeil 

befestigt. Das gepflaster te Hauseingangspodest wird mit 

Betonrandsteinen eingefasst und er forderliche Stützwände 

aus Beton-Winkelstützmauern mit schalungsglat ter Ober-

fläche erstellt. Gar tenflächen erhalten eine grobe Planie mit 

seitlich gelager tem Oberboden. Zäune und sonstige nicht 

verpflichtende Anpflanzungen sind fakultativ vom Bauherrn 

separat zu beauftragen.

Gartenterrasse

 — Individuell bemusterbare Terrassenbeläge (PG 0),  

auf Kies-Sandschicht verlegt

Dachterrasse

 — Individuell bemusterbare Terrassenbeläge (PG 0),  

auf Split t verlegt; Dämmung gem. GEG in der 

 aktuellen Fassung; Absturzsicherung

RITMO / RITMO ECKbaubeschreibung



34

Carpor ts,  m i t  Dachbegrünung gem. Vorgaben 

des Bebauungsp lans "Er we i te rung Weiher-

b re i te"  und Mül l tonnenboxen aus pu lve rbe-

sch ichtetem Stah l  (Fa rbton DB 703).

Einzelcarpor t RITMO/ECK Auswahl

Carpor t mi t Dachbegrünung, B 2,84 m x T 6,07 m x H 2,56 m 0,00 €

3-sei t ige Wandverk le idung, of fene Holz lat tung 5.750,00 €

3-sei t ige Wandverk le idung, b l ickhemmende Holz lat tung 6.250,00 €

Sek t iona l tor, ( inc l. E inbaurahmen, E-Antr ieb und Handsender) 3.375,00 €

Geräteraumerwei terung (B 2,84 m x T 2,89 m), mi t Wandverk le idung, of fene Holz lat tung, 8.625,00 €

Zugang durch Drehtür

Geräteraumerwei terung (B 2,84 m x T 2,89 m), mi t Wandverk le idung, of fene Holz lat tung, 9.000,00 €

Zugang durch Schiebetür

Zusätz l iche Drehtür 1.450,00 €

Doppelcarpor t RITMO/ECK Auswahl

Carpor t mi t Dachbegrünung, B 5,06 m x T 6,07 m x H 2,56 m 0,00 €

3-sei t ige Wandverk le idung, of fene Holz lat tung 6.750,00 €

3-sei t ige Wandverk le idung, b l ickhemmende Holz lat tung 7.150,00 €

Sek t iona l tor, ( inc l. E inbaurahmen, E-Antr ieb und Handsender) 5.150,00 €

Geräteraumerwei terung (B 5,06 m x T 2,89 m), mi t Wandverk le idung, of fene Holz lat tung, 12.500,00 €

Zugang durch Drehtür

Geräteraumerwei terung (B 5,06 m x T 2,89 m), mi t Wandverk le idung, of fene Holz lat tung, 13.250,00 €

Zugang durch Schiebetür

Zusätz l iche Drehtür im Carpor t 1.450,00 €

Mülltonnenbox RITMO/ECK Auswahl

2er Mül l tonnenbox, Sei ten „F lachblech umlaufend“ 0,00 €

2er Mül l tonnenbox, Sei ten: „Holz lat tung“ 295,00 €

3er Mül l tonnenbox 799,00 €

RITMO / RITMO ECK baubeschreibung
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5. keller

Wasserundurch läss iger  Ke l le r  gemäß WU- R icht l in ie 

(Beton-Beanspruchungsk lasse 1 – Nut zungsk lasse A).

 

 — Umfassungswände in Stahlbeton mit einem W/Z-

Wer t unter 0,55 und Wassereindr ing-Widerstand  

bis 30 mm (früher WU-Beton)

 — Sämtliche Abdichtungen von Bautei len nach jeweils 

geltenden Vorschr i f ten

 — Betonwände unverputz t, entgratet und   

weiß gestr ichen

 — Innenwände, soweit Mauerwerk, verputz t und  

weiß gestr ichen

 — Estr ich in al len Keller räumen

 — Einbau von Dämmschichten gem. Gutachten  

zum energetischen Nachweis des gewählten KFW 

 Standards der GEG 2023, oder entsprechender 

Nachfolgeregelungen, in der jeweils gült igen Version

Bodenanst r ich oder F l iesen gegen Au fp re is mög l ich. 

Besonderer Hinweis: 

Räume in den Kellergeschossen werden als Kellerräu-

me geplant und gebaut und sind nicht als Aufenthalts-

räume nutzbar.

6. verputz- und trockenbauarbeiten

Außenputz

 — 3-lagiges Putzsystem

 — Farbgebung und Struk tur des Außenputzes gem. 

dem Gestaltungskonzept (Verweisungsurkunde I zum 

Grundstückskaufver trag)

 — Übergänge zu anderen Baumater ial ien (wie z. B. 

Rolladenkästen, Betonstürze und/oder Dämmplat ten) 

mit Armierungsgewebe überspannt

 — Schutzschienen zum Schutz der Stoßkanten an den 

Mauerecken oder Fenster laibungen

 — Betonhaf tbrücken und Haf tspachtelungen bei 

 technischer Notwendigkeit

 — Zusätzl icher Sockelanstr ich über Geländeoberkante 

ohne Ausbildung eines sichtbaren Sockels 

Innenputz

 — 1-lagiger feinkörniger, mineral ischer  Kalk-Gipsputz 

mit er forder l ichen Eckschutzleisten  an 

 Massivwänden 

 — Ober f läche Quali tätsstufe Q2* gef i lz t

 — Armierungszulage in Laibungen

 — mineral ischer Kalk-Zementputz in Feuchträumen

 — maler fer t ige Spachtelung Quali tätsstufe Q2* von 

Trockenbauwänden. 

*  D ie Verspachte lung nach Q2 entspr icht  der  f r üheren 

S tandardverspachte lung. Nach der  Grundverspachte-

lung (Q1) müssen d ie Fugen, Schraubenköpfe,  Innen- 

und Außenecken sowie Ansch lüsse b is zum Er re ichen 

e ines stu fen losen Übergangs angeg l ichen werden. Für 

das Er re ichen der  Qua l i tä tsstu fe Q2 is t  es notwendig, 

dass d ie e r fo rder l ichen Trocknungsze i ten e ingeha l ten 

werden. 

Abk leben sämt l icher  Dach- und Fenste r f lächen sowie 

Gerüsta rbe i ten s ind im Werk ver t ragspre is entha l ten. 
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9. zimmerer- und dachdeckerarbeiten,
dachentwässerung

Dachstuhl

 — voll gedämmter Holz tragwerkdachstuhl. 

 — Anpassung von Dachkonstruk tion und -aufbau 

an konstruk tive Notwendigkeiten oder sonstige 

 Anforderungen (GEG-Vorgaben, Statik, usw.)

Dacheindeckung und Spenglerarbeiten

 — Dacheindeckung mit Betondachstein oder 

 Dachziegel nach Wahl des Bauunternehmers 

 — Farbton anthrazit

Regenrinnen und Regenfallrohre

 — Fallrohre, farbl ich passend zum architek tonischen 

Konzept, außenliegend. Gegen Aufpreis auch Aus-

führung in die Fassade integr ier t möglich, nach 

Prüfung der Ausführbarkeit im Hinblick der Nachbar-

bebauung bei Doppelhäusern und Mehrspännern. 

Sofern technisch er forder l ich, erhalten die Traufr in-

nen eine Begleitheizung 

7. außen- und innenwände

Wandaufbau

Alle Außenwände in den Wohngeschossen werden als 

wärme- und schalldämmende Ziegelwände 42,5 cm stark, 

als holz fasergefül l ter Objek tziegel von Leipf inger Bader   

SILVACOR (oder gleichwer tiges Fabr ikat) gemäß statischen 

und energetischen Er fordernissen erstel l t; Er fül lung al ler 

Auf lagen der ak tuellen Energieeinsparverordnung 2023.

Tragende Innenwände, nach statischen Anforderungen in 

verschiedenen Stärken, nicht tragende Wände in Ziegel-

bauweise oder Trockenbau nach Wahl des Bauunterneh-

mers.

8. decken

Wandaufbau

Geschossdecken als Fi l igran-, Or tbeton- oder Betonfer-

t igdecken. Ober f lächen abgezogen und rau abger ieben. 

Unterstützungsjoche nach statischen Er fordernissen. De-

ckenstärke nach statischen und energetischen Er forder-

nissen. Deckenunterseite aus glat tem Sichtbeton, Fugen 

und Ober f lächen ab Erdgeschoß entweder voll f lächig, 

gespachtelt oder mit glat ter Glasvl ieseinlage überzogen. 

Dämmstof fe nach Vorgabe der Energiebedar fsberech-

nung.
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10. hauseingangsbereich

Indiv iduell für das GRAF LERCHENFELD QUARTIER kon-

zipier tes und angefer t igtes Eingangselement: Farbton 

DB 703 (vgl. Gestaltungssatzung Verweisungsurkunde 

I zum Grundstückkaufver trag). Voll f lächenaluminium-

Hauseingangstür. Br iefkasten- und Klingelanlage sowie 

Hausnummer gemäß Gestaltungssatzung. Vordach als 

Stahl-Glas-Konstruk tion. Edelstahltürgr i f f innen, ver t ika-

ler Edelstahlstab als Stoßgr i f f außen. Prof i lzy l indersicher-

heitsschloss mit 3 Schlüsseln. U-Wer t und Dämmung gem. 

den strengen Auf lagen des GEG in der ak tuellen Fassung.

Bezeichnung RITMO

 

Auswahl

Kunststof f Weiß / Fol ie r t DB 703 0,00 €

Kunststof f Weiß / A luschale DB703 4.450,00 €

Fichtenholz / A luschale DB703 5.450,00 €

K iefernholz / A luschale DB703 5.950,00 €

Verdeck t l iegender Beschlag 850,00 €

Preise gel ten jewei ls für das gesamte Haus entsprechend Standardplanung

11. fenster

Hochwer tige Markenfabr ikat-Kunststof f fenster-

elemente (PG 0). 

 — 3-fach-Wärmeschutz-Isol ierglas l t.  Vorgabe 

des gewählten KfW-Ef f iz ienzhaus nach 

GEG 2023

 — Außen im Farbton DB 703 gem. 

 Gestaltungssatzung (Verweisungsurkunde 

I zum Kaufver trag), Innen weiß

 — Einhand-Dreh-Kipp-Beschläge

 — Übereckverglasung mit statisch 

 er forder l icher Stahlstütze

 — Absturzsicherung bei überhohen Fenster-

elementen durch feststehenden Kempfer 

Bezeichnung RITMO ECK

 

Auswahl

Kunststof f Weiß / Fol ie r t DB 703 0,00 €

Kunststof f Weiß / A luschale DB703 6.450,00 €

Fichtenholz / A luschale DB703 7.450,00 €

K iefernholz / A luschale DB703 7.950,00 €

Verdeck t l iegender Beschlag 1.150,00 €

Preise gel ten jewei ls für das gesamte Haus entsprechend Standardplanung
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Fensterbänke

 — Wohnraum-Brüstungsfensterbänke aus Naturstein 

(Ausnahme: Badezimmer gef l iest)

 — Außenfensterbänke aus eloxier tem Aluminium gem. 

Gestaltungssatzung (Verweisungsurkunde I zum 

Grundstückskaufver trag) mit seit l ichem Abschluss-

prof i l

Rollläden

 — An allen Fenstern und Fenster türen  

(Ausnahme: Gäste-WC und Dachf lächenfenster) 

 —  wet ter feste Kunststof fpanzer im Farbton gem. 

 Gestaltungssatzung (Verweisungsurkunde I zum 

Grundstückskaufver trag), elek tr ischer Antr ieb

 — pro Etage ein Rollo mit zusätzl. Kurbel  

gem. Brandschutz

 — Roll ladenkästen gem. statischen Anforderungen

 — Roll ladenkästen und -panzer er fül len al le Vorgaben 

der GEG 2023

12. treppenanlage

Preisneutrale Wahlmöglichkeit: Holz faltwerk treppe Buche 

massiv oder  Zweiholmtreppe in Stahl-Holz Brüstungsab-

deckung analog Treppenbelag, Handläufe preisneutral in 

Edelstahl, Eiche oder Buche

Holzfaltwerktreppe 

 — Keller- und Wohnraumtreppen:  Tr i t t- und Setzstufen 

gem. ausgewähltem Massivholz

 — Untersicht Holzwangenkonstruk tion

Betonmassivtreppe (Betonfer tigteil-Treppen)

 — Aufpreis für diese Ausführung: 6.000,00 €

RITMO / RITMO ECK baubeschreibung

Keller treppe

 — Trit tstufen gem. ausgewähltem Belag des UG, 

 Setzstufen weiß gespachtelt

 — Wohnraumtreppen: Tr i t tstufen gem. ausgewählten 

Belägen, Setzstufen weiß gespachtelt
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13. estrich

Wohnräume und Treppenhaus

 — schwimmender Estr ich mit Tr i t tschall- und 

 Wärmedämmung

 — Randstreifen und Trennlage aus PE-Folie

Kellerräume

 — Estr ich auf Trennschicht

 — Randanschluss bis zur Oberkante

Estr ichstärke und Dämmung nach Vorgabe der Planung 

und energetischen Anforderungen gem. GEG in der 

 ak tuell gült igen Fassung und Eignung für Fußbodenhei-

zung in den Wohnräumen.

baubeschreibung RITMO / RITMO ECK

14. boden- und wandbeläge

Wohnräume

Preisneutrale Wahlmöglichkeit zwischen Mehrschicht-

massivparket t Eiche Natur geölt oder lackier t (PG0), 

 Designbeläge Vinyl (PG0), Dureco-Beläge (PG0), Fein-

steinbeläge bis zu 60 x 60 cm gem. Bemusterungsaus-

stel lung (PG0)

Preisansatz Bodenbeläge (PG0):  

25,00 €/m² brut to Warenwer t

Preisansatz Fl iesen (PG0):  

15,00 €/m² brut to Warenwer t

Sockelleisten:

 — Eiche

 — Holz weiß gem. Bemusterungsausstel lung oder 

 — Feinsteinzeug

Türübergänge:

Montageschienen aus Metal l

Wände in Bädern und im Gäste-WC:

In der Dusche raumhoch bzw. 2 Meter hoch gef l iest. 

 Verkof ferungen im Spr itzbereich 1,20 m hoch gef l iest. 

Rest nur Sockelbereich

Ecken,  Vo r sp r ünge,  Vo r maue r ungen  m i t  passenden 

 Eckprof i len ausgebildet
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16. malerarbeiten

Wohnräume

Gemauer te Wände werden verputz t, Decken 

von Wohn- und Treppenräumen maler fer-

t ig gespachtelt. Innenwände und Decken von 

Wohnräumen mit deckendem, weißem, dif fu-

sionsof fenem, atmungsak tivem Sil ikatanstr ich 

(Nassabr iebsklasse 3) auf Wasserbasis gestr i-

chen. Verk leidete Dachschrägen gespachtelt, 

geschli f fen und deckend weiß gestr ichen.

Keller

Ausführung von Flur und Keller räumen analog der Wohn- 

räume. Betonwände in Technik- und Hauswir tschaf ts- 

raum schalungsglat t, entgratet. Decken schalungsglat t, 

an den Fugenstößen gespachtelt. Wände und Decken mit 

deckender, weißer Dispersionsfarbe gestr ichen.

17. sanitärinstallation

 — Kaltwasser-, Zirkulations- und Warmwas-

ser leitungen aus Mehrschichtverbundroh-

ren, gedämmt gem. GEG in der ak tuellen 

Fassung (Energieef f iz ienzhaus 40 QNG)

 — Sanitärgegenstände namhaf ter Herstel ler 

(PG 0 und aufpreispf l ichtige Sonderwün-

sche), gem. Bemusterungsausstel lung 

in unserem Showroom, Kirchstraße 5, 

Köfer ing

15. innentüren

Hochwer tige Röhrenspantüren mit Holz-Umfas-

sungszargen, Ober f lächen gem. Bemusterung, 

CPL beschichtet und 2-tei l igen Einbohrbän-

dern. Ganzglastüren, Türen mit Glaseinfassun-

gen oder Schiebetüren gegen Aufpreis möglich. 

Türhöhe in Wohnräumen ca. 2,12  m, im Keller 

ca. 2,01 m.

Sonstige allgemeine Leistungsumfänge:

 — 2 Eckventi le sowie 1 Geräteanschlussventi l, 

 verchromt im Küchenbereich

 — 1 Waschmaschinenanschluss 

 — 1 Gar tenwasseranschluss mit belüf tetem  Auslauf- 

venti l (f rostsicher) und Schlauchverschraubung

Hinweise

 — Ausführung der jeweils raumweise beschr iebenen 

Instal lat ion und Ausstat tungen abhängig von der 

indiv iduellen Grundr issauswahl des Bauherrn

 — Abwasser leitungen aus Spezialkunststof frohren, 

im Bereich der Keller räume lt. Entwässerungsplan 

sichtbar verzogen

 — Beistel lung eigenbeschaf f ter Sanitärgegenstände 

aus Gewähr leistungsgründen nicht möglich

 — Eingr i f fe in die Instal lat ion durch den Bauherrn 

oder fremde Dr it te vor Abnahme und Übergabe aus 

Sicherheits- und Gewähr leistungsgründen nicht 

möglich
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18. heizungsinstallation

Luft-/Wasser-Wärmepumpe

Luf t-Wasser-Wärmepumpen nutzen als Wärmequelle die 

Umgebungsluf t und geben die daraus gewonnene Energie 

an ein wassergeführ tes Heizungssystem ab. Durch dieses 

ef f iz iente Heizsystem werden Energiekosten gespar t und 

durch die Unabhängigkeit von den Energieträgern Öl und 

Gas CO2-Emissionen vermieden. Aufgrund der Nutzung 

von Umweltenergie kann dieses Heizsystem einen Bei-

trag zur Bewält igung der globalen Energiezukunf t und des 

Klimawandels leisten. Ziel ist es, den Ausstieg aus der 

Nutzung fossiler Energieträger ak tiv zu unterstützen und 

jede Wärmeerzeugung bzw. Heizung umwelt freundlich zu 

gestalten.

Jedes Haus wird mit einer außen aufgestel l ten Luf t-Was-

ser-Wärmepumpe und einer passenden Speicher lösung 

zur Erzeugung der Heizwärme im Winter und zur Warm-

wasserbevorratung ausgestat tet.

Aktive Kühlung (als Sonderwunsch möglich)

Bei ak tivem Kühlbetr ieb wird die abzuführende Wärme 

über den außenstehenden Verdampfer – der technisch ge-

sehen dann zum Kondensator wird – abgegeben. Neben 

der Haupt funk tion Heizen können die Wärmepumpen im 

Sommer auch ak tiv kühlen.

Hinweis: Je größer die Heiz f läche zur Wärmeabgabe in 

einem Raum ist, umso größer ist der Antei l an Strahlungs- 

wärme, umso gleichmäßiger er folgt die Wärmeabgabe 

und umso behaglicher fühlen wir uns. Bei einer Fußboden-

heizung tr i t t bereits bei 20°C Raumtemperatur das gleiche 

Gefühl des Wohlbef indens ein, wie in einem konventionell 

beheiz ten Raum bei 22°C. Das ist nicht nur angenehm 

und gesund, sondern spar t auch eine Menge Heizkosten.

Das Objek t wird so erstel l t, dass der gewählte Standard 

Energieef f iz ienzhaustyp gem. GEG 2023 er fül l t wird.

Die Beheizung der Wohn- und Aufenthaltsräume er folgt 

durch eine Fußbodenheizung. Die Dimensionierung wird 

durch eine Heizlastberechnung nach DIN EN 12 831 er-

mit telt. Die Auslegung der Raum-Innentemperaturen ist in 

der DIN EN 12831 Beiblat t 1 festgelegt und wird entspre-

chend ausgeführ t.

Die Ver legung der Heizungsleitungen er folgt auf der Roh-

decke. Die Dämmung der Heizungsleitungen wird entspre-

chend den Anforderungen des Gebäude-Energie-Geset-

zes ausgeführ t.
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Solarpaket RITMO/ECK Auswahl

hochwer t ige Photovol ta ikmodule (mind. 4,32 kWp) 0,00 €

hochwer t ige Photovol ta ikmodule (mind. 8,64 kWp) 5.950,00 €

Wechsel r ichter 0,00 €

Premiumbat ter iespeicher 5,12 kWh 0,00 €

Premiumbat ter iespeicher-Erwei terung auf 10,24 kWh 7.200,00 €

Dr ive Ready: Vorbere i tung zum Anschluss e iner Ladestat ion 0,00 €

Dr ive: Montage und Inbetr iebnahme einer smar ten Ladestat ion (Wal lbox) mi t 11 kW 1.775,00 €

Notst romfähigkei t 2.950,00 €

PV Anlage

Jedes Haus erhält eine hochwer tige Photovoltaikanlage mit einer Mindestleistung von 4,32 kWp auf dem Dach. Zur 

Speicherung des selbst erzeugten, nachhalt igen und regenerativen Stroms erhalten Sie einen hochwer tigen Premi-

umbat ter iespeicher mit 5,12 kWh Speicherkapazität (10 Jahre Leistungs-Garantie auf mindestens 80 % der Kapazität). 

Durch die Kombination von PV Anlage, Energiespeicher und Luf t-Wärmepumpe erreichen Sie einen hohen Grad an 

Autark ie, versorgen Ihr Zuhause nahezu CO2-frei und tragen somit zu einer Verbesserung der ökologischen Bilanz bei.

Wir bieten Ihnen zudem die Möglichkeit der Bereitstel lung und Instal lat ion einer smar ten Dr ive eBox zum Laden eines 

Elek tro-Autos mit bis zu 11 kW oder die Erweiterung um eine Notstromfähigkeit der Solar-Anlage. Diese sicher t den 

Notstrombetr ieb für die wichtigsten Geräte wie beispielsweise Kühlschrank oder Licht. Zudem sind unsere Energie-

speicher schwarzstar t fähig, das heißt, soll te sich die Bat ter ie nachts komplet t entladen, wird der Speicher mit den 

ersten Sonnenstrahlen wieder aufgeladen.

Lüftung

Um den Energieverbrauch von Wohngebäuden weiter zu reduzieren, haben sich die Anforderungen an die Dichtigkeit 

von Gebäuden zunehmend erhöht. Dieser Gewinn an Energieeinsparung und Wohnkomfor t (z.  B. verminder te Zug-

erscheinungen) er forder t von den Bewohnern eine bewusste Belüf tung des Gebäudes bzw. der Wohnung, besonders 

innerhalb der ersten Jahre nach dem Bezug. Die Belüf tung des Hauses er folgt durch eine dezentrale Lüf tungsanlage 

mit Wärmerückgewinnung.

Hierbei ist stets darauf zu achten, dass der optische Gesamteindruck der Fassade nicht durch Lüf tungsauslässe ge-

minder t werden dar f. Die An- und Abluf tventi le sollen, soweit möglich, nicht sichtbar instal l ier t werden. Die War tung 

der lüf tungstechnischen Anlagen ist durch den Eigentümer/Nutzer durchzuführen.
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Lieferumfang gem. PG 0:

 61 x SCHUKO-Steckdosen 16 A 250 V~ 

  mit erhöhtem Berührungsschutz System55,reinweiß glänzend 

4 x Rauchwarnmelder Basic (oder nach den gesetzl ichen Er fordernissen)

22 x Wechselschalterwippe

6 x Ser ienschalterwippe

14 x Wechselschalter

4 x Ser ienschalter

6 x Wipptaster

2 x Kreuzschalter

1 x 2-fach Rahmen TX 44 reinweiß

2 x SCHUKO-Steckdose TX 44 reinweiß

5 x UAE-Abdeckung

2 x Wechselschalter 2-fach

5 x Antennensteckdose

5 x Abdeckung Antennendose

5 x EDV Dose

1 x Schalter / Steckdose AP

3 x Steckdose 1-fach AP

3 x Steckdose 2-fach AP

1 x Bewegungsmelder

1 x Schalteinsatz f. Bewegungsmelder

Aufpreis pro zusätzl icher Steckdose 100,00 €

Aufpreis pro zusätzl icher Lan-Dose 148,00 €

Aufpreis Smar t Home System von Busch-Jaeger free@home auf Anfrage

19. elektroinstallation 

 — Ausführung der gesamten Elek troinstal lat ion 

 entsprechend DIN-18015

 — Endgült ige indiv iduelle Festlegung  

( incl. Mehrungen und Minderungen zu PG0) der 

 einzelnen Ausstat tungselemente, Steckdosen, 

Schalter etc., Busch-Jaeger Future l inear,  

im Rahmen der  Elek trobemusterung

 — Verschiedene Smar t Home-Lösungen als Sonder-

wunsch gegen Aufpreis

 — Ver legung von Elek tro- und Medienleitungen sowie 

LAN-Kabel grundsätzl ich in Schutzrohren

 — Elek troinstal lat ion nur in Hauswir tschaf ts- und Tech-

nikraum auf Putz; Montage des Zählerschranks im 

Technikraum (Keller).
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Hinweis zu den Silikon- und Acrylfugen

Elastische Fugenfül ler sind Verschleißbautei le, an denen während der Gewähr leistungszeit aufgrund unvermeidbarer 

Ver formungen Risse auf treten können, die keinen Gewähr leistungsmangel darstel len. Derar t ige Fugen bedür fen der 

regelmäßigen Überprüfung und gegebenenfal ls Erneuerung durch den Bauherrn.

Bauliche Abweichungen von der vorbeschriebenen Leistung

Abweichungen, die durch behördliche Auf lagen und/oder neue oder geänder te gesetzl iche Bestimmungen bedingt 

sind, sowie Änderungen, die sich im Ver lauf der Bearbeitung in haustechnischer, konstruk tiver, statischer und bau- 

rechtl icher Hinsicht ergeben, bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Im Sinne der Bauzeitef f iz ienz gi l t dies auch für Reak tionen auf Ver fügbarkeitsvolati l i täten sämtl icher konstruk tiver Bau-

stof fe vergleichbarer Quali tät.

Sichtbare Ober f lächen (Fenster, Türen, Boden- und Wandbeläge, etc.), welche indiv iduell vom Bauherrn bemuster t 

wurden, können ohne dessen Zustimmung nicht geänder t werden.

Abdichtungsebene Austrit te Dachterrasse

Die Schwellen von Terrassen zu den Wohnräumen werden möglicherweise auf eine Abdichtungshöhe von 5 cm (stat t 

nach DIN geforder ten 15 cm) reduzier t. Hier kommt eine entsprechende Entwässerungsr inne vor den Ausgangstüren 

mit al len er forder l ichen Abdichtungen (gem. DIN) zur Ausführung. Mit dieser Abweichung erk lär t sich der Käufer ein- 

verstanden.

20. sonstiges – hinweise

Austrocknung der Gebäude

Dem Bauherrn ist bekannt, dass die Austrocknung des in herkömmlicher Bauweise err ichteten Wohngebäudes auch 

nach Übergabe noch eine gewisse Zeit er forder t und deshalb für eine gute Durchlüf tung und Beheizung zu sorgen ist. 

Insbesondere während der Zeit des Austrocknens können sogenannte Haarr isse an den Decken und Wänden, sowie 

im Putz auf treten, die jedoch keinen Mangel darstel len. Der Bauherr weiß, dass technische Anlagen und bewegliche 

Sachen (z. B. Heizung, Wasserhähne usw.) einer ständigen War tung und Pf lege bedür fen.

War tung, Pf lege und Unterhalt sind ab Besitzübergabe regelmäßig durchzuführen, damit keine Beeinträchtigungen 

aufgrund mangelnden Unterhalts eintreten.
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Schallschutz

Das def inier te Schallschutzniveau beschreibt ein Gebäude mit gegenüber den Mindestanforderungen der DIN 4109- 

1:2016-07 bzw. DIN 4109-1:2018-01 wahrnehmbar besserem Schallschutz zum Nachbargebäude. Das Gebäude stel l t 

insgesamt ein Gebäude mit normalem Schallschutz zwischen den Gebäuden dar. Der Schallschutz gegen Außenlärm 

entspr icht den Anforderungen gemäß den ak tuellen Regelwerken zum erhöhten Schallschutz (z.B. DIN 4109-5:2020-08 

gegenüber den Mindestanforderungen der DIN 4109-1:2018-01). Es werden keine Anforderungen an den Schallschutz 

gegen Außenlärm festgelegt, um die Wahrnehmung von störenden Geräuschen aus dem eigenen Wohnbereich nicht 

zu begünstigen. Das bedeutet, dass Geräusche von außen oder aus benachbar ten Gebäuden wahrgenommen werden 

können. Daraus ergibt sich insbesondere die Notwendigkeit gegenseit iger Rücksichtnahme der Bewohner durch Ver-

meidung unnötigen Lärms (DIN 4109-1:2016:07 und DIN 4109-1:2018-1, Einleitung, letz ter Abs.).

Allgemeines

Das Projek t „Graf Lerchenfeld Quar tier“ wird nach den anerkannten Regeln der Technik und einschlägigen DIN-Vor-

schr i f ten in Übereinstimmung mit den behördlich genehmigten Bauvor lagen err ichtet. Eigenleistungen können grund-

sätzl ich erst nach Fer t igstel lung und Abnahme er folgen bzw. ausgeführ t werden. Alle Bemaßungen, insbesondere 

Quadratmeterangaben sind circa-Maße bzw. circa-Angaben und können von den tatsächlich ausgeführ ten Maßen 

ger ingfügig abweichen. Technisch notwendige Änderungen bleiben jederzeit vorbehalten.

Für die Ebenf lächigkeit des Grundstückes und die Setzungen des Erdreiches nach Fer t igstel lung der Bepf lanzung wird 

keine Gewähr übernommen. Die exak te Posit ion der Leitungen für Be- und Entwässerung, Strom, Telekommunikation 

etc., notwendige Revisionsschächte, Kanäle, Be- bzw. Entlüf tungsleitungen und Schächte, als auch deren Dimensio-

nierung wird bei Fer t igstel lung in einem Bestandsplan dem Käufer übergeben. Der Einbau dieser unumgänglichen und 

zwingend notwendigen technischen Anlagen ist vom Käufer auch auf seinem Pr ivatgar ten zu dulden (siehe Dienstbar-

keiten gem. Verweisungsurkunde I zum Grundstückskaufver trag). Diese stel len keine Wer tminderung dar. Die Fest-

legung der endgült igen Posit ionierung und Ausführung verbleibt jedoch beim bauleitenden Ingenieurbüro.

War tung, Pf lege und Unterhalt sind ab Besitzübergabe regelmäßig durchzuführen, damit keine Beeinträchtigungen 

aufgrund mangelnden Unterhalts eintreten. Ebenso sind die Fensterdichtungen jähr l ich zu pf legen. Pf legeanweisungen 

werden mit Abnahme übergeben. Die Gewähr leistung gem. BGB beträgt 5 Jahre, außer auf elek tr ische Bautei le und 

vom Feuer berühr te Bautei le.

Mündliche Nebenabreden haben keine Gült igkeit. Al le Veränderungen der Baubeschreibung bedür fen der Schr i f t form.  

Stand 

31.10.2023
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showroom am schloss

Hier wird Planen zum Er lebnis. Besuchen Sie uns in unse-

rem Showroom am Wasserschloss Köfer ing. In entspannter 

und persönlicher Atmosphäre haben Sie die Gelegenheit, 

Ihre einzigar t ige Immobil ie zu planen und auszustat ten –  

detai l l ier t und ästhetisch anspruchsvoll auf Ihr Objek t 

und Ihre indiv iduellen Ansprüche zugeschnit ten. Unsere 

Spezial isten begleiten Sie während des gesamten Pro-

zesses persönlich, verbindlich und kompetent, von der 

Verkaufsberatung bis zum Einzug. Bit te vereinbaren Sie 

einen Termin.
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kontakt

Graf Lerchenfeld Quartier GmbH & Co. KG

Im Schlosshof 3, 93096 Köfer ing

+49 (0)9406-9585770

Mail: info@graf-lerchenfeld-quar t ier.de

www.graf-lerchenfeld-quar t ier.de

Haftungsvorbehalt: Die in diesem Prospekt/Memorandum aufgeführten Angaben wurden mit größter Sorgfalt zusammengestel l t . Die Angaben und Hinweise aus diesem 

Prospekt/Memorandum dienen ledigl ich einer ersten Information. Keinesfal ls stel len besagte Prospektangaben eine Vertragsgrundlage dar. I rr tümer und Änderungen 

bleiben stets vorbehalten. Für unricht ige und unvol lständige Prospektangaben oder für die Verletzung evt l. bestehender Aufklärungs- oder Hinweispf l ichten gegenüber 

dem Erwerber ist die Haftung des Prospektherausgebers sowie des/der Vertr iebspartner/s der Lerchenfeld Quart ier GmbH & Co. KG und ihrer jewei l igen Geschäfts-

führer und Mitarbeiter sowie der von dem jewei l igen Vertr iebspartner beauftragten freien Untervermitt ler und derer Mitarbeiter auf Vorsatz und grobe Fahrlässigkeit be-

schränkt. Eine Haftungszurechnung bezieht sich nur auf den jewei l igen Vertr iebspartner im Rahmen, in dem unricht ige oder unvol lständige Prospektangaben sowie Pf l icht- 

ver letzungen in den vom jewei l igen Vertragspartner übernommenen vertragl ichen Aufgabenbereich fal len und von diesem auch verschuldet sind. Soweit eine Haftung aus 

gesetzl ichen Vorschri f ten im Einzelfal l  hergeleitet werden sol l te, gi l t  dafür auch der vorstehende Haftungsvorbehalt. Ausgeschlossen ist eine gesamtschuldnerische Haftung 

des Prospektherausgebers und des Vertr iebspartners. Ersatzansprüche, die verschuldensabhängig sind, bestehen gegen die Vorgenannten nur bei vorsätzl ichem oder grob 

fahrlässigem Verhalten. Für die Verjährung gi l t  Folgendes: Mögl iche Schadensersatzansprüche wegen etwaiger unricht iger oder unvol lständiger Prospektangaben verjähren 

sechs Monate nach Kenntniserlangung, spätestens jedoch drei Jahre nach dem Erwerb einer Immobil ie, soweit nichts anderes gesetzl ich bestimmt ist. Eine Haftung wegen 

Vorsatzes oder grober Fahrlässigkeit bleibt hierdurch unberührt. Niemand ist berechtigt, von dem vorl iegenden Prospekt abweichende Angaben zu machen, es sei denn, er ist 

von der Lerchenfeld Quart ier GmbH & Co. KG ausdrückl ich schri f t l ich dazu ermächtigt. Sämtl iche Darstel lungen des Objektes wurden vom I l lustrator auf Grundlage der Archi-

tektenpläne erstel l t . Sie obl iegen ausschl ießl ich der Freiheit des Gestalters und sind hinsicht l ich Detai l t reue und Maßstab nicht bindend, also nicht maßstabsgerecht. Es gelten 

ausschl ießl ich die Vereinbarungen, die in der notar iel len Kaufurkunde sowie in anderen schri f t l ichen Verträgen zwischen dem Verkäufer und dem Käufer getroffen werden.



Garten-Carrés auf ehemaligen 
Ländereien des 

Wasserschlosses Köfering
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